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RESOLUCION No.247 DE 2025
(30 de septiembre de 2025)

“pOR LA CUAL SE CONCEDE LICENCIA DE SUBDIVISION EN LA MODALIDAD DE
SUBDIVISION RURAL PARA EL DENOMINADO MIRAFLORES, IDENTIFICADO CON EL
CODIGO CATASTRAL 253770000000000230248000000000 Y MATRICULA
INMOBILIARIA 050N-796269, UBICADO EN LA VEREDA JERUSALEN, DEL MUNICIPIO DE
LA CALERA (CUNDINAMARCA).”

El Secretario de Planeacion, en uso de sus facultades legales, en especial las
consagradas en la Ley 388 de 1997, el D.U.R No. 1077 de 2015, sus decretos
reglamentarios y/o modificatorios, el Acuerdo No. 0043 de 1999 y Acuerdo No. 0011 de
2010 y el Decreto 0112 de 2023 del Alcalde de La Calera,

CONSIDERANDO

Que bajo la referencia nimero 25377-0-25-0066 de 10 de ABRIL de 2025, la senora
SANDRA YISELA VENEGAS RODRIGUEZ, identificada con cédula de ciudadania No.
1.068.972.096 expedida en Choachi, y el sefor MIGUEL ANGEL VENEGAS RODRIGUEZ,
identificado con cédula de ciudadania No. 11.231.681 expedida en La Calera actuando en
calidad de propietarios, presenta ante esta secretaria de planeacion la solicitud de
licencia de subdivision en la modalidad de suelo rural para el predio denominado
MIRAFLORES , ubicado en la vereda JERUSALEN, identificado con codigo catastral
253770000000000230248000000000 Y matricula inmobiliaria 050N-890958.

Que el predio objeto de la presente solicitud, de conformidad con lo establecido en el
Acuerdo No. 0011 de 2010 “Por el cual se ajusta el plan de ordenamiento territorial del
municipio de La Calera, adoptado mediante el Acuerdo No. 043 de 1999”, se localiza en
suelo AGROPECUARIO TRADICIONAL Y ZONA DE RESERVA FORESTAL, areas de actividad en
suelo rural.

Que el Plan de Ordenamiento Territorial - Acuerdo 011 de 2010 en sus Articulos 149 y 150
establece las siguientes normas:

“Articulo 149. Reglas para la subdivision. Modifiquese el Articulo 150. El cual
quedara asi:

Articulo 150. Reglas para la subdivision. En concordancia con la ley 160 de 1996, el
decreto 097 de 2006, la Unidad Agricola Familiar -UAF municipal y las normas que las
complemente o modifiquen establézcase las siguientes normas para la actuacion de
division en el suelo municipal.

AREA MINIMA DE SUBDIVISION.
Localizacion Area Minima
Suelo Rural Una (1) UAF
Suelo Urbano 90 m2
Segtin el rango en el Centro
Centros Poblados Poblado
Suelo Suburbano Dos (2) Ha.

Pardgrafo 1. Los predios objeto de proyectos de parcelacion o urbanizacion
campestre no podrdn tener un drea bruta de menos de dos (2) hectdreas.

En los casos de predios inferiores a dos (2) hectdreas, éstos se podran agrupar en
conjuntos residenciales, en tal forma que puedan garantizar las cesiones minimas para
vias locales, espacio publico recreativo y equipamiento comunal. Dichos predios deben
ser englobados.

@ Parque Principal Cra. 3 No. 6-10 @ 601 8600032 -601 8600466 - 601 8600467 Fax: 601 8600031
® contactenos@lacalera-cundinamarca.gov.co / www.lacalera-cundinamarca.gov.co




Cédigo GTE-F-30
ALCALDIA MUNICIPAL DE LA CALERA Version 03
Fecha 09/01/2024
SECRETARIA DE PLANEACION Pagina 2 de 6

.J;;::z‘:,‘«:_}rjx.ﬂ_iﬁfrii: GESTION TERR[TORIAL S.G.C
— ACTOS ADMINISTRATIVOS -

Paragrafo 2. Excepciones para la Subdivision. Se exceptua de la norma anterior los
predios que son divididos evocando las excepciones establecidas en la ley 160 de 1994
en especial por el articulo 45 y 46 o la que la modifique o cambie.

Sin embargo, los predios resultantes de dichas divisiones deberdn cumplir con las dreas
minimas establecidas en este acuerdo para ser objeto de desarrollo.

Articulo 150. Area Minima para desarrollo de Construccién. Modifiquese el articulo
154 de acuerdo 043 de 2000, el cual quedara asi. Articulo 154. Para poder desarrollar
construcciones en suelo rural se debe contar con un drea minima de predio, segun en
el suelo en que se ubique, asi:

AREA MINIMA PARA DESARROLLO DE CONSTRUCCION.

Localizacién Area Minima

Suelo Rural de Proteccion Una UAF

Suelo Rural de Desarrollo 10.000 m2

Suelo Rural -Vivienda Campestre 5.000 m2

Suelo Rural de Corredor Vial 2.500 m2

Suelo Rural Subdivido por Sucesion 1.000m2

Centros Poblados - segun el centro poblado y el rango donde se ubique ‘
el predio. 35 m2 a 600 m2 |
Suelo Suburbano Dos (2) Ha.

Suelo Urbano 90 m2

Que el articulo 2.2.6.1.1.6 del D.U.R. No. 1077 de 2015, modificado por el art. 9 del
Decreto No. 1783 de 2021, define la subdivisién rural, como “la autorizacidén previa para
dividir materialmente uno o varios predios ubicados en suelo rural o de expansion urbana
de conformidad con el Plan de Ordenamiento Territorial v la normatividad agraria,
cultural y ambiental aplicables a estas clases de suelo, garantizando la accesibilidad a
cada uno de los predios resultantes”.

Que los arts. 44 y 45 de la Ley 160 de 1994 establecen que salvo las excepciones que se
senalan en el art. 45, los predios rurales no podran fraccionarse por debajo de la extension
determinada por el INCORA como Unidad Agricola Familiar para el respectivo municipio o
zonay en consecuencia, so pena de nulidad absoluta del acto o contrato, no podra llevarse
a cabo actuacion o negocio alguno del cual resulte la division de un inmueble rural cuyas
superficies sean inferiores a la sefialada como Unidad Agricola Familiar para el
correspondiente municipio por el INCORA, no obstante se exceptuan de lo dispuesto en el
art. 44, los actos o contratos por virtud de los cuales se constituyen propiedades de
superficie menor a la sefialada para un fin principal distinto a la explotacion agricola; y
se indica a continuacion que la existencia de cualquiera de las circunstancias constitutivas
de excepcion conforme el art. 44, no podra ser impugnada en relacién con un contrato si
en la respectiva escritura plblica se dej6 constancias de ellas, siempre que se haya dado
efectivamente al terreno en cuestion el destino que el contrato sefala.

Efectuada la revision técnica, normativa y urbanistica de los documentos presentados en
la solicitud del EXPEDIENTE 25377-0-25-0066 en concordancia con lo establecido en el
Articulo 2.2.6.1.2.2.4 del Decreto N°1077 del 2015, mediante el oficio con fecha 28 de
mayo de 2025,notificado al correo amoreno1111@hottmail.com la Secretaria de
Planeacion adelanté los requerimientos y observaciones a la solicitud de subdivision.

Que mediante el radicado 04046 del 07 de julio la sefiora SANDRA YISELA VENEGAS
RODRIGUEZ, identificada con cédula de ciudadania No. 1.068.972.096 expedida en
Choachi, y el sefior MIGUEL ANGEL VENEGAS RODRIGUEZ, identificado con cédula de
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ciudadania No. 11.231.681 expedida en La Calera, dieron respuesta al acta de
observaciones y correcciones.

Que dentro de la documentacién del EXPEDIENTE 25377-0-25-0066 reposa la promesa
de contrato de compraventa de fecha de 09 de abril de 2025 a la compradora MARIA
MARGARITA CIFUENTES CRUZ, identificada con cedula de ciudadania No. 20.484.292
expedida en Choachi.

Que dando continuidad a la solicitud, y de conformidad con lo dispuesto en el Acuerdo 19
de 2014, se fijo el Impuesto de Delineacion y Construccion, por la suma de DOS MILLONES
NOVECIENTOS OCHENTA Y SIETE MIL NOVECIENTOS PESOS MONEDA CORRIENTE M/CTE
($ 2.987.900), segln preliquidacién N° 0091 de fecha 29 de julio de 2025, siendo
notificada personalmente.

Que seglin comprobante de pago No. 01117514 de fecha 08 de septiembre de 2025 se
realizo el pago del Impuesto de Delineacién y Construccion en la secretaria de hacienda
municipal por un monto de DOS MILLONES NOVECIENTOS OCHENTA Y SIETE MIL
NOVECIENTOS PESOS MONEDA CORRIENTE M/CTE ($ 2.987.900) allegado mediante
radicado 05594 de fecha 08 de septiembre de 2025.

Que el area y dimensiones del predio denominado MIRAFLORES ubicado en la vereda
JERUSALEN, identificado con codigo catastral 253770000000000230248000000000 Y
matricula inmobiliaria 050N-890958 son las siguigntes:

MRARORES
MOON NORTE ESTE DISTANCIA
W1 | TR 27 | 10140 25
14.72
—WU-2 | 1005411 530 | 1014554 507 =
1
MO 005407 50 | 10T B0
16.59
M4 | TO0BAE 902 | 101457864 -
W5 | 1008302577 | 1014547 148 51'3‘
MU-6 | 1006354 088 | 1014490385 '35
B
WU-7 | 1006350 787 | 1014491 718
, waE |
2262
W9 | 100271 B | 1014445 307 Sy
W0 | TR 5 |
12.53
WS | TOOREZTA TR | 1074431 552
18.70
M- 42| O0ETES 757 | 1014426 055
61.58
WO- 13| 1006005 879 | 1014304.608 -
1]
M- 14 | 1006155 330 | 1014356.257
- A I
M- 15 | 100BX0 551 | 014X 55
189671
MJ-16 | 1006343838 | 1014154 534
400
W=7 | 1008346 707 | 10147151745
823
WO-T | 0B 115 | 101410 2
5155
WO- 18 | 1005453 250 | 1074055 052 ~
3.
MJ-18 [ 100548 758 | 10142898 331
71.26 |
WIC20 | 00542 148 | 1014811
1980 |
WIS | s E | 1014458 505
70.94
MJ-1 1&54:3;&7 1014590 205
AREATOTAL: 65.425,00m2
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Que el area del predio es SESENTA Y CINCO MIL CUATROCIENTOS VEINTICINCO METROS
CUADRADOS (65.425 m2) y que la fecha de apertura del certificado de tradicién No. 50N-
890958 es el 15 de julio de 1985, que la presente solicitud de licencia de subdivision rural
se tramito de conformidad con lo dispuesto en el art. 2.2.6.1.1.6 del D.U.R No. 1077 de
2015, modificado en por el art. 9 del Decreto No. 1783 de 2021 v en fundamento del lit.
b del art. 45 de la Ley 160 de 1994.

Que segln lo dispuesto en el paragrafo 2 del art. 2.2.6.1.2.2.1 del D.U.R. No. 1077 de
2015 en las solicitudes de subdivision no aplica la citacion de vecinos y terceros prevista
en el mencionado articulo, adicionalmente la presente actuacién de subdivision no
presenta hechos generadores de plusvalia, ni son exigibles en dicha licencia de acuerdo
con lo dispuesto en la Ley 388 de 1997 y en el Acuerdo Ley No. 0019 de 2012.

En virtud de lo expuesto anteriormente, el Secretario de Planeacion, Arg. Javier Hernando
Munoz Reyes,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO. Conceder licencia de subdivision en modalidad rural a SANDRA
YISELA VENEGAS RODRIGUEZ, identificada con cédula de ciudadania No. 1.068.972.096
expedida en Choachi, y el sefior MIGUEL ANGEL VENEGAS RODRIGUEZ, identificado con
cédula de ciudadania No. 11.231.681 expedida en La Calera actuando en calidad de
propietarios, para el predio denominado MIRAFLORES ubicado en la vereda JERUSALEN,
identificado con codigo catastral 253770000000000230248000000000 Y matricula
inmobiliaria 050N-890958, cuyos nuevos linderos y areas estan contenidos en los planos
que para tales efectos presentaron los solicitantes mediante el presente tramite
contenido en el expediente con referencia No. 25377-0-25-0066, y que se resuelve de la
siguiente manera:

TITULARES DE LA | SANDRA YISELA VENEGAS RODRIGUEZ, No. 1.068.972.096

LICENCIA MIGUEL ANGEL VENEGAS RODRIGUEZ No. 11.231.681
CALIDAD DEL TITULAR DEL DERECHO
L TITULAR REAL PRINCIPAL

FRANCISCO ELADIO RAMIREZ ROCHA

RESPONSABLE DEL LGNy :069: 669 de-La Calera

LEVANTAMIENTO

T.P. 01-0992
EL DIAMANTE
MOION NORTE ESTE DISTANCIA
Mi-3 1005271.882 | 1014449.397
BTT
Mi-10 | 1005224.259 | 1014438.857
12.53
_Mi-11 | 1006214083 | 1014431552
18.70
MI-12 | 1000165757 | 1014426855
B1.o8
Mi-13 | 1005095579 | 3014394 604
| ]
_ MI-14 | IDORISS.33 | 1014706 257 >
i 6299
MI-15 | 1006200601 | 1014290 555
| 199.74
| MI-38 | 1005343838 | 1014154534
| 4.0
Mi-17 1005386, 707 | 1014151 745
5332
M -33 1006383.113 | 1014189 292
2024
Mi-32 | 1006381313 [10M209427]
MI-31 | 1006366871 | 1014261140
| 110.71
MI-30 | 1006796.377 [10M382 775
| 5031
Mi-29 | 1006275776 | 1014432 716
i 4,24
Mi-22 | 100774817 | 101443 B4}
12.89
Mi-8 | 1006371 887 | 1014449 597
AREA EL DIAMANTE: 3271250 m2
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LOS ENCENILLOS =
MODN NORTE BSTE = DISTANCIA
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e
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W2 | 0BG | OWaBo | |
. | 424
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Rl PR ==
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N
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"L [N T]
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M- | TODB3E3 115 | M0a8e 20 |
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M- 18 | '00Bd5A 250 | 0 Bl |
& T 2
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I s |
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T
+o0s068 el e
M-1 | 10048007 | 1014580205 |
e AT

ARTICULO SEGUNDO. El término de vigencia de la presente licencia sera de doce (12)
meses improrrogables contados a partir de la fecha en la que quede en firme el acto
administrativo que la otorga, para adelantar por parte del titular las actuaciones de
protocolizacion y registro a que se refieren el art. 7 de la Ley 810 de 2003 y el art. 108
de la Ley 812 de 2003 o las normas que los adicionen, modifiquen o sustituyan, asi como
para la incorporacion de esta subdivision en la cartografia oficial del municipio de
conformidad con el art. 2.2.6.1.2.4.1 del D.U.R. No. 1077 de 2015, modificado por el art.
27 del Decreto No. 1783 de 2021.

ARTICULO TERCERO. Las dimensiones y las areas de los predios denominados EL
DIAMANTE, LOS ENCENILLOS que se aprueba mediante el presente acto administrativo se
dan de acuerdo con el esquema presentado em dos (2) planos, asi como con los
documentos anexos al expediente con referencia 25377-0-25-0066.

ARTICULO TERCERO. La subdivisién que se aprueba, no autoriza la ejecucion de obras de
infraestructura o de construccion, ni la delimitacion de espacios publicos o privados en el
marco del paragrafo primero del articulo 2.2.6.1.1.6 del D.U.R. No. 1077 de 2015 asi como
establecer que el presente acto administrativo, no conlleva pronunciamiento alguno
acerca de la titularidad de derechos reales, ni de la posesion sobre el inmueble objeto de
subdivision.

© Parque Principal Cra. 3 No. 6-10 @ 601 8600032 -601 8600466 - 601 8600467 Fax: 601 8600031
® contactenos@lacalera-cundinamarca.gov.co / www.lacalera-cundinamarca.gov.co




Caodigo GTE-F-30
ALCALDIA MUNICIPAL DE LA CALERA Version 03
Fecha 09/01/2024
SECRETARIA DE PLANEACION Pagina 6 de 6
GESTION TERRITORIAL S
ACTOS ADMINISTRATIVOS o

ARTICULO CUARTO. El presente acto administrativo debe notificarse en los términos del
articulo 2.2.6.1.2.3.7 del D.U.R. No. 1077 de 2015 y contra él procede el recurso de
reposicion ante este curador urbano y el de apelacién ante la Secretaria de Planeacidn
de La Calera dentro de los diez (10) dias siguientes a la notificacién, de conformidad con
el art. 76 de la Ley 1437 de 2011 y el art. 2.2.6.1.2.3.9 del D.U.R. No. 1077 de 2015.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

Dada a los treinta (30) dias del mes de septiembre del afio dos mil veinticinco (2025).

A MUNILIPAL DE LA CALERA SECKEIARIA UE PEANEACION

MEERMRA N NOTIFICACION PERSONAL

Fecha: 72005 . Hore: {4
ARQ. JAYIER . REYES [ Notificado: _[‘qj;K)d aenn A]{l.g'_)n
Secretario de Planeacion d a Calera Identihcocion 44, 720 G '

Acto Administretie - 5, UANENQ 15 a0 A
“Etaboro: Arqg. Jhon Erik Santiago Contreras Mendez - Contrat Apoderadr >
Aprobo:-Arg. Javier Hernando Munoz Reyes - Secretario de Planeaci ProElnhlln -

Notaria: (] e e
Archivese en: EXPEDIENTE No. 25377-0-25-066 f:{:{l ! m{ I T attetdfa
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Republica de Colombia
Departamento de Cundinamarca

ALCALDIA MUNICIPAL DE LA CALERA

ALCALDIA DE GEN-F-06. V7
LA CALERA Fecha de aprobacién: 25/07/2024

CONSTANCIA DE EJECUTORIA
RESOLUCION DES -247 de 2025

En La Calera Cundinamarca, a los dieciséis (16) dias del mes de octubre de dos mil
veinticinco (2025), se deja constancia que no se presenté recurso alguno en contra de la
Resolucion No. 247 del 30 de septiembre de 2025 “POR MEDIO DE LA CUAL SE CONCEDE
LICENCIA DE SUBDIVISION EN LA MODALIDAD DE SUBDIVISION RURAL PARA EL
DENOMINADO MIRAFLORES,IDENTIFICADO CON EL CODIGO CATASTRAL
2537700000000002302480000000000 'Y  MATRICULA  INMOBILIARIA  O50N-
796269,UBICADO EN LA VEREDA JERUSALEN, DEL MUNICIPIO DE LA CALERA
CUNDINAMARCA”) Proferida por la Secretaria de Planeacion Municipal en firme el acto
administrativo.

Por lo anterior, la Resolucion 247 de 2025, se encuentra ejecutoriada a partir del 16 de
octubre de 2025) y se procedera a su archivo material, conforme al Capitulo 8, Articulo
87. De la Ley 1437 de 2011.
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