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RESOLUCION No.238 DE 2025
18 de septiembre de 2025

“POR MEDIO DE LA CUAL SE APRUEBA LA DIVISION MATERIAL DE UN PREDIO,
DE LA VEREDA EL RODEO, EN LA ZONA RURAL DEL MUNICIPIO DE LA CALERA”

El Secretario de Planeacién Municipal de La Calera - Cundinamarca, en ejercicio de las
facultades que le confiere el Decreto Municipal 023 del 06 de abril de 2017 por el cual
se reglamenta el Manual Especifico de Funciones y de Competencias Laborales para los
empleos de la planta de personal de la Alcaldia de la Calera, el Acuerdo 043 de 1999 y
011 de 2010 - Plan de Ordenamiento Territorial, la Ley 388 de 1997, el Decreto Nacional
1077 de 2015, y sus demas decretos reglamentarios y modificatorios, y

CONSIDERANDO

Que la sefiora LAURA VALENTINA AREVALO GARCIA, identificada con cedula de
ciudadania No.1071170742, en calidad de apoderada mediante poder otorgado en la
Notaria Unica de La Calera, concebido por ROCIO DEL PILAR FORERO DIAZ, identificada
con cedula de ciudadana No.20.678.437 representante legal de EL ROBLEDAL CUFOES S
EN C.S., identificada con Nit.900.631.877-4; el sefor JESUS ALFONSO HERNANDEZ
OVALLE, identificado con cedula de ciudadana No.11.231.873, representante legal de
ZORRILLOS JH S EN C., identificada con Nit.901.323.889-5; propietarios del predio
denominado “LOTE E”, ubicado en la vereda El Rodeo, zona rural del Municipio de La
Calera, (Cundinamarca), con un area total de terreno de 10.060m2, identificado con
NUmero de Matricula Inmobiliaria 50N-20956763, y numero de cedula Catastral 00-00-
0022-0359-000, notifico su situacion ante la Secretaria de Planeacion Municipal para
adelantar Licencia de Subdivision, seglin expediente 25-0105 del 19 de junio del 2025,
presentando la documentacion exigida por ésta.

Que la sefiora LAURA VALENTINA AREVALO GARCIA, identificada con cedula de
ciudadania No.1071170742, en calidad de apoderada mediante poder otorgado en la
Notaria Unica de La Calera, concebido por ROCIO DEL PILAR FORERO DIAZ, identificada
con cedula de ciudadana No.20.678.437 representante legal de EL ROBLEDAL CUFOES S
EN C.S., identificada con Nit.900.631.877-4; el sefior JESUS ALFONSO HERNANDEZ
OVALLE, identificado con cedula de ciudadana No.11.231.873, representante legal de
ZORRILLOS JH S EN C, identificada con Nit.901.323.889-5, propietarios del predio
denominado “LOTE E”, segln certificado de tradicion No. 50N-20956763, quien presento
el dia 20 de diciembre del afio 2024, la solicitud de licencia de subdivision; solicitud a la
cual la Secretaria de Planeacion Municipal, de conformidad con lo establecido en el
Articulo 2.2.6.1.2.1.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

Que el Plan de Ordenamiento Territorial - Acuerdo 011 de 2010 en sus Articulos 149 y 150
establece las siguientes normas:

“Articulo 149. Reglas para la subdivision. Modifiquese el Articulo 150. El cual
quedara asi:
Articulo 150. Reglas para la subdivision. En concordancia con la ley 160 de 1996,
el decreto 097 de 2006, la Unidad Agricola Familiar -UAF municipal y las normas
que las complemente o modifiquen establézcase las siguientes normas para la
actuacion de division en el suelo municipal.
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RESOLUCION No. 238 DE 2025

“POR MEDIO DE LA CUAL SE APRUEBA LA DIVISION MATERIAL DE UN PREDIO, DE LA VEREDA EL RODEOQ, EN LA ZONA RURAL DEL
MUNICIPIO DE LA CALERA”

AREA MINIMA DE SUBDIVISION.
Localizacion

Area Minima
Una (1) UAF

Suelo Rural

Suelo Urbano

90 m2

Centros Poblados

Segun el rango en el

Centro Poblado

Suelo Suburbano

Dos (2) Ha.

Paragrafo 1.

Los predios objeto de proyectos de parcelaciéon o urbanizacién
campestre no podrdn tener un drea bruta de menos de dos (2) hectdreas.

En los casos de predios inferiores a dos (2) hectdreas, éstos se podrdn agrupar en
conjuntos residenciales, en tal forma que puedan garantizar las cesiones minimas
para vias locales, espacio publico recreativo y equipamiento comunal. Dichos
predios deben ser englobados.
Pardgrafo 2. Excepciones para la Subdivision. Se exceptta de la norma anterior
los predios que son divididos evocando las excepciones establecidas en la ley 160
de 1994 en especial por el articulo 45 y 46 o la que la modifique o cambie.

Sin embargo, los predios resultantes de dichas divisiones deberdn cumplir con las
dreas minimas establecidas en este acuerdo para ser objeto de desarrollo.

Articulo 150. Area Minima para desarrollo de Construccion. Modifiquese el articulo
154 de acuerdo 043 de 2000, el cual quedara asi. Articulo 154. Para poder desarrollar
construcciones en suelo rural se debe contar con un drea minima de predio, segin en
el suelo en que se ubique, asi:

AREA MINIMA PARA DESARROLLO DE CONSTRUCCION.

Localizacién Area Minima
Suelo Rural de Proteccion Una UAF
Suelo Rural de Desarrollo 10.000 m2
Suelo Rural -Vivienda Campestre 5.000 m2
Suelo Rural de Corredor Vial 2.500 m2
Suelo Rural Subdivido por Sucesidn 1.000m2

Centros Poblados - segun el centro poblado vy el rango
donde se ubique el predio.

35m2 a 600 m2

Suelo Suburbano

Dos (2) Ha.

Suelo Urbano

90 m2

1.Que en ningln caso la Secretaria de Planeacion, puede autorizar la subdivision de
predios rurales en contra de lo dispuesto en la Ley 160 de 1994 o las normas que la
reglamenten, adicionen, modifiquen o sustituyan. La aplicacion de las excepciones a la
subdivision de predios rurales por debajo de la extension minima de la UAF previstas en la
Ley 160 de 1994, deberan manifestarse y justificarse por escrito presentado por el
solicitante en la radicacion de solicitud de la licencia de subdivision. Con fundamento en
este documento, la autoridad municipal competente para el estudio, tramite y expedicion
de las licencias urbanisticas verificara que lo manifestado por el solicitante corresponde
a las excepciones previstas en el articulo 45 de la Ley 160 de 1994, dando lugar a la
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respectiva aplicacion de la excepcion en la licencia de subdivisién, de acuerdo con las
siguientes precisiones:

a)Las donaciones que el propietario de un predio de mayor extension haga con destino a
habitaciones campesinas y pequefas explotaciones anexas; en el acto que conceda la
licencia subdivisién debe: (i) sefialar expresamente, el documento protocolizado que
acredite la donacion y la salvedad sobre la responsabilidad que recae Unicamente sobre
los notarios y registradores de instrumentos plblicos por otorgar instrumentos que no
correspondan con las normas vigentes, (ii) indicar que el uso del suelo corresponde al
permitido en el POT vigente, y que para cualquier otra actuacion requerira la respectiva
licencia dando cumplimiento a las normas urbanisticas.

b)Los actos o contratos por virtud de los cuales se constituyen propiedades de superficie
menor a la sefalada para un fin principal distinto a la explotacion agricola; esto solo puede
ser permitido si: (i) en el régimen de usos establecido para el predio se autorizan usos
diferentes a los agropecuarios, de lo contrario NO puede otorgarse licencia por debajo de
la UAF, los usos que no se encuentren expresamente sefialados en el POT se encuentran
prohibidos y; (ii) si una determinante declarada, prohibe o no prevé usos diferentes a los
agropecuarios NO puede expedirse licencia.

c)Los que constituyan propiedades que por sus condiciones especiales sea el caso de
considerar, a pesar de su reducida extension, como “"Unidades Agricolas Familiares”,
conforme a la definicion contenida en la Ley; en esta excepcion debe realizarse el control
urbano como accioén logica y no la expedicion de la licencia llevando incluso a que se
ordene como medida de control urbano revertir la parcelacion y/o la artificializacion del
suelo y/o la demolicion de las construcciones y/o la prohibicion de desarrollar usos
diferentes a los agropecuarios.

d)Las sentencias que declaren la prescripcion adquisitiva de dominio por virtud de una
posesion iniciada antes del 29 de diciembre de 1961, y las que reconozcan otro derecho
igualmente nacido con anterioridad a dicha fecha.

Que el solicitante manifiesta por escrito acogerse a las excepciones previstas en el articulo
45 de la Ley 160 de 1994, dando lugar a la respectiva aplicacién de la excepcion en la
licencia de subdivision, de acuerdo con las siguientes precisiones:

b)Los actos o contratos por virtud de los cuales se constituyen propiedades de superficie
menor a la sefialada para un fin principal distinto a la explotacion agricola; esto solo puede
ser permitido si: (i) en el régimen de usos establecido para el predio se autorizan usos
diferentes a los agropecuarios, de lo contrario NO puede otorgarse licencia por debajo de
la UAF, los usos que no se encuentren expresamente sefalados en el POT se encuentran
prohibidos y; (ii) si una determinante declarada, prohibe o no prevé usos diferentes a los
agropecuarios NO puede expedirse licencia.

Que el solicitante anexa la compraventa de fecha 22 de agosto de 2025, Acto o contratos:

“(...) De conformidad con lo establecido en los articulos 44 y 45 de la Ley 160 de
1994, la presente compraventa esta sujeta a la aprobacién por parte de la
Secretaria de Planeacion de La Calera para la subdivision del predio identificado
con matricula inmobiliaria 50N20956763 ubicado en la vereda El Rodeo del
municipio de La Calera.

La porcién a segregar tiene un drea inferior a la Unidad Agricola Familiar (UAF)
definida para la zona. No obstante, dicha subdivisién se encuentra amparada por
la excepcion prevista en el Articulo 45, literal b) de la Ley 160 de 1994, toda vez
que:

El lote resultante serd destinado exclusivamente a la construccién de una vivienda
rural de uso familiar, sin desarrollar actividades productivas agricolas que
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RESOLUCION No. 238 DE 2025

“POR MEDIO DE LA CUAL SE APRUEBA LA DIVISION MATERIAL DE UN PREDIO, DE LA VEREDA EL RODEO, EN LA ZONA RURAL DEL
MUNICIPIO DE LA CALERA"”

comprometan la vocacion agropecuaria del predio. El lote resultante denominado
LOTE E1°()™

Que la propuesta de division material del predio denominado “LOTE E”, con extension
superficiaria de 10.060m? corresponde a dos (02) lotes resultantes, a saber:

LOTE AREA (M2)
LOTE E1 5.030,00
LOTE E2 5.030,00

Que el predio denominado “LOTE E” identificado con cédula catastral 00-00-0022-0359-
000 y matricula inmobiliaria 50N-20956763, con una extension superficiaria de 10,060 m2,
segln los planos que forman parte del Plan de Ordenamiento Territorial - Acuerdo
Municipal No. 011 de 2010 “POR EL CUAL SE AJUSTA EL PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE LA CALERA, ADOPTADO MEDIANTE EL ACUERDO No.
043 DE 1999”, se encuentra localizado en la vereda El Rodeo, zona rural del Municipio
de La Calera, con uso de suelo municipal asignado “VIVIENDA CAMPESTRE”.

Que el articulo 149 del Plan de Ordenamiento Territorial - Acuerdo 011 de 2010 establece
el area minima para subdivision en suelo rural en una UAF (Unidad Agricola Familiar), que
la Resolucion 041 de 1996 del Incora determino para La Calera, en suelos ondulados o
quebrados un area de 15 hectareas y para los suelos planos el rango va de 2 a 4 hectéreas
y el articulo 150 del Plan de Ordenamiento Territorial exige un 4rea minima de 5.000 m2
para el desarrollo con construcciones en la zona “VIVIENDA CAMPESTRE"; condicion que
cumplen los predios resultantes.

Que el beneficiario de esta licencia acredita el pago por derechos de Licencia de
subdivision en la Modalidad de subdivisién rural, la suma de: TRES MILLONES
NOVECIENTOS OCHENTA Y TRES MIL NOVECIENTOS PESOS M/CTE ($3.983.900), segiin
el recibo de pago No.2025000191 del 17 de septiembre de 2025.

En mérito de lo expuesto,
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Aprobar la divisién material del predio denominado “LOTE E”,
ubicado en la vereda El Rodeo, zona rural del Municipio de La Calera, (Cundinamarca),
con un area total de terreno de 10.060m2, identificado con Nimero de Matricula
Inmobiliaria 50N-20956763, y nimero de cedula Catastral 00-00-0022-0359-000, ubicado
en la vereda El Rodeo, del Municipio de La Calera, a favor de EL ROBLEDAL CUFOES S EN
C.S., identificada con Nit.900.631.877-4 y ZORRILLOS JH S EN C, identificada con
Nit.901.323.889-5, para ser dividido en dos (02) lotes; asi,

LOTE AREA (M2)
LOTE E1 5.030,00
LOTE E2 5.030,00 |

ARTICULO SEGUNDO: VIGENCIA DE LA LICENCIA. Segln lo establecido en el articulo 27
del Decreto 1783 del 20 de diciembre de 2021 que modifico el articulo, 2.2.6.1.2.4.1. del
Decreto 1077 de 2015:“(..) Las licencias de subdivisién tendran una vigencia
improrrogable de doce (12) meses, contados a partir de la fecha en la que quede en firme
el acto administrativo que otorga la respectiva licencia, para adelantar actuaciones de
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autorizacion y registro a que se refieren los articulos 7° de la ley 810 de 2003 y 108 de la
ley 812 de 2003 o las normas que los adicionen, modifiquen o sustituyan, asi como para
la incorporacion de estas subdivisiones en la cartografia oficial de los municipios..

ARTICULO TERCERO: Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucion a
la sefiora LAURA VALENTINA AREVALO, identificada con cedula de ciudadania
No.1071170742, en calidad de apoderada mediante poder otorgado en la Notaria Unica de
La Calera, concebido por ROCIO DEL PILAR FORERO DIAZ, identificada con cedula de
ciudadana No.20.678.437 representante legal de EL ROBLEDAL CUFOES S EN C.S.,
identificada con Nit.900.631.877-4 y el sefor JESUS ALFONSO HERNANDEZ OVALLE,
identificado con cedula de ciudadana No.11.231.873, representante legal de ZORRILLOS
JH S EN C.S., identificada con Nit.901.323.889-5, propietarios del predio denominado
*LOTE E", conforme a lo dispuesto en el articulo por el articulo 67 del Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, Ley 1437 de 2011. En
caso de no poder realizarse la notificacion personal al cabo de los cinco (5) dias del envio
de la citacién, se hara la notificacion mediante AVISO en los términos del articulo 69
ibidem. (Decreto 1077 de 2015, Articulo 2.2.6.1.2.3.7.).

ARTICULO CUARTO: RECURSOS. Contra esta providencia proceden los recursos de
reposicion ante la Oficina de Planeacion Municipal y el de Apelacidn ante el Alcalde
Municipal, los cuales podran interponerse por escrito en el momento de la notificacion, o
por escrito dentro de los diez (10) dias siguientes en los términos de los Articulos 74, 75,
76, y concordantes del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencwso
Administrativo. (LEY 1437 DE 2011).

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dado en el Municipio de La Calera, a los dieciocho (18) dias del mes de septiembre de
2025.

v Lo

AVI Z'REY
Secretario de Planeacion
Aprobé: Arq. Javier Hernando Mufioz Reyes‘

Elaboro: Tec. Op. Duvan Arevalo Venegas
Archivese en: Exp.25-0105
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Repulblica de Colombia
Departamento de Cundinamarca

ALCALDIA MUNICIPAL DE LA CALERA

ALCALDIA DE GEN-F-06. V7
LA CALERA Fecha de aprabacién: 25/07/2024

CONSTANCIA DE EJECUTORIA
RESOLUCION -238 de 2025

En La Calera Cundinamarca, a los treinta (30) dias del mes de septiembre de dos
mil veinticinco (2025), se deja constancia que la ZOCIEDAD ZORRILLOS JH S EN C5
renuncia a términos, segln lo manifiesta en el radicado N°6162 de fecha 25 de septiembre
de 2025, contra la resolucion N° 238 de 18 de septiembre de 2025 “POR MEDIO DE LA
CUAL SE APRUEA LA DIVISION MATERIAL DE UN PREDIO,DE LA VEREDA EL RODEO, EN
LA ZONA RURAL DEL MUNICIPIO DE LA CALERA”) Proferida por la Secretaria de
Planeacion Municipal en firme el acto administrativo.

Por lo anterior, la Resolucion 238 de 2025, se encuentra ejecutoriada a partir del 30 de
septiembre de 2025) y se procedera a su archivo material, conforme al Capitulo 8, Articulo
87. De la Ley 1437 de 2011.

AURORA/MARTIN SANT%E‘?
Prestacion deé Servicios N 0-PE 2025
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